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Nachfolgende Tagesordnungspunkte werden behandelt:

1.

10.
11.

Klimaschutz: Etablierung eines Birger_innenrats zum Thema

"100 % Erneuerbare Energie in der Region Freiburg*

Bekanntgaben

Interkommunales Klimaschutzprojekt: Solarpotenzialanalyse fur das
Dreisamtal

Grundsteuer B Hebesatzanderung

Qualifizierter Mietspiegel

Gutachterausschuss Breisgau Nord-Hochschwarzwald - Wahl der
Gemeindevertreter

Bauantrag Hercherhof 1, FIst.Nr. 138/1, hier: Anbau an bestehenden
Heizraum zur Unterbringung von Stiickholz und Pellets, sowie Austausch
einer bestehenden Olheizung durch eine Holzheizungsanlage

Bauantrag TalstralRe 65, FIst.Nr. 28/4, hier: Nutzung der Tenne zu einem
Versammlungsraum nach VStattvO

Bauvoranfrage Eckweg 1a FIst.Nr. 3/35, hier: Anbau an bestehendes
Wohnhaus fiur Lohnwollspinnerei

Verschiedenes

Frageviertelstunde
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TOP 1 Klimaschutz
Etablierung eines Burger_innenrats zum Thema
100 2% Erneuerbare Energie in der Region Freiburg*

Sachverhalt:

Blrgermeister Vosberg begrii3t zunéchst Frau Gabriele Michel, Frau Anna Merklin
und Frau Annemarie Kessel am Ratstisch, die anschlieBend ausfuhrlich tGber die
Idee des Burge_innenrrats im Allgemeinen und konkret Uber die angedachte
Etablierung des Burger_innenrats zum Thema ,,100% Erneuerbare Energie in der
Region Freiburg“ informieren. Insbesondere berichten sie dabei, wie der der
Blurger_innenrat arbeitet, wo die Unterschiede zu sonstigen Instrumenten der
Blrgerbeteiligung liegen und wo der Mehrwert eines Blrger_innenrates zu finden
ist. Sie berichten, dass der Klimawandel Stadte und Gemeinden als zentrale
Akteure bei der Bewaltigung der Folgen des Klimawandels und der Umsetzung von
MalRnahmen zur Klimafolgenanpassung vor grof3e Herausforderungen stellt. Um
ihre in wichtigen KlimaschutzmalRnahmen auf Gemeindegemarkungen begrenzte
Zustandigkeit gebietstbergreifend auszuweiten, gewinnt interkommunale
Zusammenarbeit zunehmend an Bedeutung.

Auf Initiative einer Burger_innengruppe aus Freiburg und Merzhausen wurde der
Vorschlag, einen regionsumfassenden Klimablrger_innenrat in Freiburg zu
implementieren, erstmals in der Fachgruppe Umwelt der Region Freiburg im
November 2020 eingebracht. Als Ausloser fur die Uberlegungen zur Grindung
eines regionalen Klimablrger_innenrates wurden dabei die voranschreitende
Klimakrise und die verstarkte Forderung von direkten Mitwirkungsmdglichkeiten
angefuhrt. Was fur die Region Freiburg noch als Pilotprojekt erscheinen mag, hat
sich in Landern wie Irland, Kanada, Belgien und Australien, wo es bereits
Blrger_innenrate gab und gibt, als international anerkanntes
Demokratieinstrument zur Starkung der reprasentativen Demokratie erwiesen und
bewadhrt. In Irland ist es gelungen durch die Unterstitzung eines
Blurger_innenrates, eine Losung fur das Abtreibungsverbot, eines der heikelsten
Themen der irischen Politik, zu finden. Auch in Deutschland wurde 2019 ein
Blurger_innenrat auf bundesweiter Ebene abgehalten, um Uber die Einfihrung von
weiteren Bulrgerbeteiligungsformen und direkten Demokratieelementen als
Ergdnzung zur parlamentarisch-reprasentativen Demokratie zu beraten. Dabei
wurde die Empfehlung erarbeitet, die Berufung von bundesweiten
Blrger_innenraten gesetzlich zu verankern, um zu aktuellen Themen eine
moglichst breite Bevolkerungsschicht bei der politischen Meinungsbildung
miteinzubeziehen.

Nach mehreren Vorgesprachen mit Gemeindevertreter_innen und Vertreter_innen
der Initiative Klimaburger_rinnenrat Region Freiburg halten viele Stadte und
Gemeinden aus der Region Freiburg die Implementierung eines zeitlich begrenzten
Klimaburger_innenrates zur Bearbeitung eines klimarelevanten Themas, welches
sich gemeindeubergreifend auswirkt, fur sehr begruRenswert. Konkret soll der
Klimaburger_innenrat zur Bearbeitung des Themas ,,100 % Erneuerbare Energien
Region Freiburg” implementiert werden. Ziel soll es sein, zu dem festgelegten
Thema gemeindelbergreifende Losungsansatze in Form von Empfehlungen
auszuarbeiten, die dann den jeweiligen Gemeinderaten als wichtige Informations-
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und Handlungsgrundlage fur die weiteren klimapolitischen Entscheidungen dienen
sollen.

Das Instrument Birger_innenrat ist gesetzlich nicht geregelt. Nach géngiger Praxis
gehéren zu einem Bulrger_innenrat als Hauptorgan auch ein Beirat und ein
Aufsichtsgremium, welche einen geordneten Ablauf gewahrleisten bzw.
unterstiutzen sollen.

Der Bilrger_innenrat selbst setzt sich aus zufallig gelosten und danach
reprdsentativ. ausgewdéhlten Bilrger_innen zusammen, die nach einem
gemeinsamen, mehrere Tage umfassenden Konsultationsprozess durch eine
professionelle fachliche Begleitung und Moderation dazu befahigt werden,
Handlungsempfehlungen zu einem bestimmten Thema zu erarbeiten und zu
gewichten bzw. zu priorisieren (z. B. MaBnahme X Zustimmung von 78 % der
Teilnehmer, MaRnahme Y Zustimmung von 54 % der Teilnehmer usw.). Die
dadurch entstandenen Handlungsempfehlungen sollen dann den politischen
Gremien (hier: Gemeinderate der beteiligten Stadte und Gemeinden) als
Informationsgrundlage und Diskussionsbasis fur eine mogliche Umsetzung der
eingebrachten Empfehlungen dienen.

Der Klimaburger_innenrat Region Freiburg soll die Gesamtanzahl von ca. 100
Personen nicht Ubersteigen und zunachst an drei Samstagsterminen, mit
Ausweitungsoption auf sechs Samstagstermine, zu einem klar abgegrenzten
Thema tagen.

Um eine angemessene Reprasentation von Stadt und Umland sowie von kleinen
wie grolRen Stadten und Gemeinden sicherzustellen und regional eine maglichst
breite Bevolkerungsschicht miteinzubeziehen, wird eine Verteilung der in den
Burger_innenrat zu berufenden Einwohner_innen zu 1/3 aus dem Stadtgebiet (ca.
33 Personen) und zu 2/3 aus den Umlandgemeinden (ca. 67 Personen) festgesetzt.

1.000 - 5.000 Bollschweil (2312) 3
1.000 - 5.000 Buchenbach (3128) 3
1.000 - 5.000 Heuweiler (1121) 3
1.000 - 5.000 Horben (1181) 3
1.000 - 5.000 Oberried (2868) 3
1.000 - 5.000 Stegen (4539) 3
1.000 - 5.000 Wittnau (1504) 3
5.000 - 10.000 Kirchzarten (9880) 4
5.000 - 10.000 Merzhausen (5325) 4
5.000 - 10.000 Schallstadt (6414) 4
10.000 - 15.000 Beispiel 5
10.000 - 15.000| Gundelfingen (11.825) 5
Titisee-Neustadt
10.000 - 15.000 (12.216) 5
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15.000 - 20.000 Beispiel 6
20.000 - 25.000 Beispiel 7
25.000 - 30.000 Beispiel 8
Summe 69

Die Umlandgemeinden werden in GrélRengruppen in 5.000er-Schritten eingeteilt.
Jede Gemeinde stellt mindestens drei Teilnehmer_innen (GroéRengruppe bis 5.000
Einwohner) und je angefangene 5.000 Einwohner eine_n weitere_n Teilnehmer_in.
Die Aufstellung wurde anhand der bisher geduRerten Interessensbekundungen der
Stadte und Gemeinden der Region an einer Teilnahme am Bulrger_innenrat
vorgenommen. Anderungen im Detail kénnen sich noch ergeben. Um den
Burger_innenrat handlungsfahig zu halten, kdnnen nicht alle Gemeinden der
Region Freiburg teilnehmen, sondern maximal 14 bis 16 Stadte und Gemeinden.

Das Aufsichtsgremium soll aus sechs Mitgliedern bestehen und wird im Vorfeld von
den Mitgliedsgemeinden ausgewahlt. Dabei entsendet die Stadt Freiburg zwei
Gemeinderéat_innen und die Umlandgemeinden bestimmen in einem geeigneten
Verfahren vier Bilrgermeister_innen. Um auch hier eine regionale
Reprasentativitat sicherzustellen, sollen Blirgermeister_innen aus o6rtlich maglichst
auseinanderliegenden Gemeinden berufen werden. Zentrale Aufgabe des
Aufsichtsgremiums ist die Verfahrenskontrolle und Auseinandersetzung mit
moglicherweise auftretenden Verfahrensfehlern.

Der Beirat soll aus funf bis zehn Vertreter_innen der Wissenschaft und anderen
geeigneten Gruppen der Zivilbevidlkerung bestehen. Diese begleiten den Prozess
inhaltlich und sollen ebenfalls als Ansprechpartner_innen fur den Blrger_innenrat
dienen. Der Beirat wird im Vorfeld vom Umweltschutzamt der Stadt Freiburg nach
Rucksprache mit den Mitgliedsgemeinden zusammengestelit.

Die Fraktionen der jeweiligen Gemeinderéate sind vorschlagsberechtigt und kdnnen
vor Beginn des Verfahrens konkrete, dem festgelegten Themengebiet ,,100 %
Erneuerbare Energien Region Freiburg“ angehdrende Themen in den Beirat
einbringen. Die finale Themenauswahl obliegt dem Beirat.

Der Prozess soll mit Beginn des Jahres 2022 anlaufen und im Verlauf des Jahres
erfolgreich abgeschlossen werden. Konzeption, Vorbereitung, Durchfuhrung und
Evaluation sollen im Rahmen einer beschrankten Vergabe nach Zustimmung der
beteiligten Stadte und Gemeinden bis Ende 2021 an einen Dienstleister vergeben
werden, der bereits Uber Erfahrungen in der Durchfiihrung von Blrger_innenréaten
verfugt und einen hohen Wert auf ein demokratisch-orientiertes und qualitativ
hochwertiges Verfahren legt.

Insgesamt gewabhrleistet das Instrument eines Blrger_innenrats eine
reprasentative und fachlich begleitete Beteiligung der Bevoélkerung innerhalb der
bewahrten kommunalpolitischen Entscheidungsstrukturen. Die Gemeinderate als
kommunalpolitisches Hauptorgan erhalten auch Informationen Uber die Intensitat
aufgrund der Gewichtung der Empfehlungen, was gewo6hnlich nicht der Fall ist.
Ferner verlauft das Verfahren durch die externe Auftragsvergabe im Wesentlichen
ohne die Inanspruchnahme von Ressourcen der Kommunalverwaltungen und ist
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entsprechend der einzubringenden Betrage im Hinblick auf das Ergebnis
kostengunstig. Besonders ist der gemeinde- und kreisubergreifende Ansatz,
welcher die politischen Ziele der Region Freiburg abgedeckt, die sie in ihrem
Kooperationsvertrag definiert hat.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die Verfahrensbegleitung, Durchfuhrung und Erstellung eines
Abschlussberichtes  durch  einen  geeigneten Dienstleister wird eine
Kostenobergrenze festgesetzt. Die kommunale Kostenbeteiligung betragt hierbei
insgesamt 100.000 Euro. Sollten im Rahmen der Angebotsanfrage Angebote
unterhalb der Kostenobergrenze eingehen, fuhrt dies zu einer anteiligen
Kostenreduzierung fur die beteiligten Gemeinden. Die Gesamtkosten werden
zunachst fur drei Samstagstermine kalkuliert.

Der Dienstleister kann in eigener Regie Sponsorengelder generieren und diese in
die Angebotsh6he miteinflielen lassen. Potenzielle Sponsor_innen erhalten dann
die Mdglichkeit, durch ihren zuséatzlichen Beitrag die Tagungshaufigkeit auf sechs
Samstage zu erhdhen und somit direkt zur Erh6hung der Prozessqualitdt und des
Mehrwertes fur den Klimaschutz beizutragen.

Die Kostenbeteiligung erfolgt entsprechend der Anzahl der in den Blrger_innenrat
entsendeten Einwohner_innen (vgl. Tabelle oben) und liegt somit je nach
Gemeindegrofie ungefahr bei ca. 1.000 Euro pro Teilnehmer.

Die Kostenbeteiligung fur die Gemeinde Oberried liegt bei ca. 4.000 Euro, die in
die Haushaltsplanung 2022 mitaufzunehmen sind.

Im Anschluss an den Vortrag werden noch Fragen aus dem Gemeinderat
beantwortet.

Beschluss (4 Dafur-Stimmen, 2 Dagegen-Stimmen, 2 Enthaltungen):

1. Der Gemeinderat stimmt der Implementierung eines regionalen
Klimaburger_innenrates zum Thema ,,100 % Erneuerbare Energien in der
Region Freiburg“ — vorbehaltlich gleichlautender Beschlussfassungen von
mindestens zehn Umlandgemeinden einschlielilich Stadt Freiburg — in 2022
Zu.

2. Der Gemeinderat stimmt der Vergabe eines Auftrages zur
Verfahrensbegleitung durch eine/n hierfir geeigneten Dienstleister_in
gemal der unter ,,3. Finanzierung“ aufgefuhrten Kostenverteilung zu.
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TOP 2 Bekanntgaben

Raumluftfilter

Burgermeister Vosberg berichtet, dass die Verwaltung bekanntermalien
Fordermittel fur die Beschaffung einer weiteren Raumluftfilteranlage fur die Schule
beantragt hat. Konkret soll diese in den R&umlichkeiten der Kernzeitbetreuung
eingesetzt werden. In der Zwischenzeit hat die Gemeinde erfreulicher Weise eine
entsprechende Zusage fur die Fordermittel erhalten und daraufhin das
Raumluftfiltergerat bestellt. Dieses wird in Kurze geliefert und eingebaut. Die
Forderquote betragt 50 % der Anschaffungskosten. Diese belaufen sich wiederum
auf rund 5.000 €.

Pflanzaktion

Die Gemeinde Oberried hat mit Unterstitzung der Firma Horl-1993 Baume
auf einer Flache, die so stark vom Borkenkafer befallen war, dass sie
gerodet werden musste, gepflanzt. Die 2.000 Baume werden gesponsert
vom Haus der Natur. Es handelt sich um 1/3 Fichten und 2/3 Weil3tannen.
Laubhdlzer sind in der Naturverjungung vorhanden. Spater werden dann
noch Bergahorn nachgepflanzt. Ziel ist ein stabiler Bergmischwald.

Defibrilator fur St. Wilhelm

Die Gemeinde Oberried hat sich durch Burgermeister Vosberg bei der Aktion
des SC Freiburg ,,11 Lebensretter fur die Region* beworben. Jetzt wird der
SC einen Defibrilatoren am 27.11.2021 an die Gemeinde Ubergeben. Dies
mit Unterstutzung des Vereins ,Region der Lebensretter”. Geplant ist,
diesen an der Ortsverwaltung St. Wilhelm zu installieren, auch weil dort der
Wildniserlebnispfad beginnt, den der SC mit gesponsert hat.
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TOP 2 Bekanntgaben

Raumluftfilter

Burgermeister Vosberg berichtet, dass die Verwaltung bekanntermalien
Fordermittel fur die Beschaffung einer weiteren Raumluftfilteranlage fur die Schule
beantragt hat. Konkret soll diese in den R&umlichkeiten der Kernzeitbetreuung
eingesetzt werden. In der Zwischenzeit hat die Gemeinde erfreulicher Weise eine
entsprechende Zusage fur die Fordermittel erhalten und daraufhin das
Raumluftfiltergerat bestellt. Dieses wird in Kurze geliefert und eingebaut. Die
Forderquote betragt 50 % der Anschaffungskosten. Diese belaufen sich wiederum
auf rund 5.000 €.

Pflanzaktion

Der Vorsitzende berichtet, dass die Gemeinde Oberried mit Unterstitzung der
Firma Horl-1993 Baume auf einer Flache, die so stark vom Borkenkafer befallen
war, dass sie gerodet werden musste, gepflanzt hat. Die 2.000 Baume werden
gesponsert vom Haus der Natur. Es handelt sich um 1/3 Fichten und 2/3
Weil3tannen. Laubholzer sind in der Naturverjungung vorhanden. Spater werden
dann noch Bergahorn nachgepflanzt. Ziel ist ein stabiler Bergmischwald.

Defibrilator fur St. Wilhelm

Burgermeister Vosberg informiert dartber, dass er sich im Namen der Gemeinde
Oberried durch Bilrgermeister Vosberg bei der Aktion des SC Freiburg ,11
Lebensretter fur die Region“ beworben hat. Jetzt wird der SC einen Defibrilatoren
am 27.11.2021 an die Gemeinde Ubergeben. Dies mit Unterstitzung des Vereins
»-Region der Lebensretter”. Geplant ist, diesen an der Ortsverwaltung St. Wilhelm
zu installieren, auch weil dort der Wildniserlebnispfad beginnt, den der SC mit
gesponsert hat.
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TOP 3 Interkommunales Klimaschutzprojekt: Solarpotenzialanalyse
fur das Dreisamtal

Sachverhalt:

Blrgermeister Vosberg berichtet, dass das Freiburger Unternehmen Greenventory
ein webbasiertes Tool entwickelt hat, &hnlich einem Solarkataster, doch deutlich
weitgehender und genauer, mit dem Gebaudebesitzer auf einen Klick sehen,
welches PV-Potenzial ihr Gebaude in kWp hat, in welchem Umfang eine
Eigenversorgung moglich ware und was dies an Kosteneinsparung bréachte. Wenn
man mochte, wird man gleich an den 6rtlichen/regionalen Energieversorger, an
den PV-Berater des Landkreises oder an Ortliche Fachbetriebe zur Beratung
weitergeleitet.

Infos zum Pilotprojekt in Staufen sind unter www.staufen.de, zur Firma
Greenventory unter www.greenventory.de abrufbar.

Es ist vorgesehen, das Projekt interkommunal in den Gemeinden des
Burgermeistersprengels Dreisamtal (Glottertal, St. Peter, St. Margen, Buchenbach,
Stegen, Kirchzarten und Oberried) umzusetzen.

Am 22. September hat der Geschaftsfuhrer der Fa. Greenventory, Dr. Sven
Killinger, das Projekt in einem Infoabend vor den Gemeinderaten der beteiligten
Gemeinden vorgestellt. Der Vortrag ist als Anlage beigefugt.

Die Gesamtkosten fur die Erstellung und Pflege tiber 2 Jahre belaufen sich auf ca.
25.000 - 30.000 €. Die Aufteilung auf die beteiligten Gemeinden erfolgt nach der
Einwohnerzahl.

Bezuglich der finanziellen Auswirkungen berichtet der Vorsitzenden, dass mit
Kosten von ca. 3.000 Euro zu rechnen ist. Diese sind in den Haushaltsplan 2022
aufzunehmen.

Nach dem Sachvortrag werden noch Fragen zum Thema Agri-Photovoltaik
beantwortet. Die Gemeinderate Albert Rees und Johannes Rosch weisen darauf
hin, dass es wichtig ist, dieses webbasierte Tool in der Bevolkerung bekannt zu
machen. Beispielsweise kdnnten gezielt Veranstaltungen durchgefuhrt werden, bei
denen das Instrument vorgestellt und Hilfestellung bei der Nutzung gegeben wird.

Beschluss (einstimmig):

Der Gemeinderat beschliel3t die Erstellung einer Solarpotenzialanalyse mit der
Fa. Greenventory als interkommunales Projekt.


http://www.staufen.de/
http://www.greenventory.de/
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Energiewende:
Eine grolde gemeinsame Aufgabe

’ 2045 Ziel 0 Millionen Tonnen CO2




Energiewende: (3) areenventory
Eine Strom-, Warme & Mobilitatswende
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Energiewende: (3) areenventory
Die Summe vieler Energieprojekte
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Kommune als Schlusselakteur:
= Nachhalt. Kommunalentwicklung?
S Blrgerpartizipation?
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Warmenetze,
Quartiersprojekte,
PV-Batteriesysteme,
Ladeinfrastruktur,...




Herausforderungen bel Energieprojekten
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Technologische Grundlage
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Technologische Grundlage

@ REASON - 20171114_164653_Durlach

Eile Settings Tools View

Mit mehr als 120 Datenquellen inventarisieren wir
die energetische Infrastruktur auf Gebaudeebene

[calculating kwhelim? for optimization done.
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Infrastructure Demand  Optimization
Regiondefiition  Data  Technologies ~ PVPotentisl  Biomass Potentisl  Wind Potential
Irradiance Settings

Radiation data csv: 2016_15min_49.0140_8.4043 Karlsruhe.csv v
Surface Tit categories: 0,14,21,29,37,44,52,61,68

2 th categories:  5,67.5,30,112.5,135,157.5, 180,202, 47.5,270,292.5,315,337.5
Roof Calculation Settings
fiatroof share [%] 9%
large buiiding threshold [m3] 3.000,00
average slanted roof angle (] 37,00
standard deviation of slanted roof angle [] 15,00
minimum surface to consider [m?] 15,00
PV modue technology csi v
BV module width [m] 09982
PV modue height [m] 1,650
Distance betieen PV modules [] 010
PV modues nominal pover W] 235,00
PV modues lifetime [2] 25,00
min power per roof [W] 1.000,00
PV system price [€/kWp] 1.300,00
PV moduie share of system price [%] 8%
Operational costs [% of invest/a] 1%
Cell degradation [%fa] 0,5%

Discount rate [%] 5%
Potential reduction factor [%] 0%
(] query buidings per district enable satelite image analysis [7] detect roof objects

detect existing PV systems etain detailed information use windspeed

Calculate PV potential
Roof area assessment results

NEQ 1, 36,01 m; ~
NNEO => 4, 47,47 mf;

N 0 =>5, 207,87 mf;

1ac

umbers for Du;
tagged residential)

605

usable roof area: 34.711,62 m* v

electricity generation assessment results
: E 63: ESE6S: SE68: SSE68: S 6
WNW6E: NW6 x 7
13-42.99528: 0
South-oriented for 70_lo

: SSW6S: SWES: WSWES: W 68:
.4491-2,4552_lat=42.99

£.4491-2,4559_1at=42.9913-43,9952;

0 KWn/2
Total for Durlach: 0  kWh/a
South-oriented for 0 in/a

Draw electricty generation pattern
Draw cost potential curve.
Clear Module placement

4| 48.993726,8.453609 | 119m |0

Daten zusammenfuhren
und plausibilisieren




Technologische Grundlage

@ RE'ASON - 2017114164653 Durlach
File Settings Tools View

Kl-basierte Algorithmen erkennen vorhandene
Erzeuger sowie wichtige Gebaudeparameter...

[calculating kWhelim? for done.

4i
§|:|

= X
Infrastructure Demand  Optimization
Regiondefiniton ~ Data  Technologies ~ PVPotential  Biomass Potential  Wind Potential
Irradiance Settings
Radiation data csv: 2016_15min_49.0140_8.4043 Karlsruhe.csv v
Surface Tit categories: 0,14,21,29,37,44,52,61,68
Surface Azimuth categories:  5,67.5,90,112.5,135,157.5, 180, 202 70,292.5,315,337.
Roof Caleulation Settings
fiatroof share [%] %
large buiiding threshold [m3] 3.000,00
average slanted roof angle (] 37,00
standard deviation of slanted roof angle [] 15,00
minimum surface to consider [m?] 15,00
PV modue technology csi v
PV module width [m] 0,992
PV modue height [m] 1,650
Distance betieen PV modules [] 010
PV modues nominal pover W] 235,00
PV modues lifetime [2] 25,00
min power per roof [W] 1.000,00
PV system price [€/kip] 1.300,00
PV modue share of system price [%] |%
Operational costs [% of invest/a] 1%
Cell degradation [%fa] 0,5%
Discount rate [%] 5%
Potential reduction factor [%] 0%
(] query buidings per district enable satelite image analysis [7] detect roof objects
detectexisting PV systems (] e
Calaulate PV potential
Roof area assessment results
NEO => 1, 36,01 m*;
NNEO => 4, 47,47 m*;
N 0 =>5, 207,87 m:
total numbers for Durlach:
bpuild: 0 (1 tagged residential)
roof surfaces: 605
usable roof area: 34.711,62 m*
electricity generation assessment results
: E 68: ESE6S: SE6S: SSE6S: 5 68: SSW6S: SW63: WSWES: W 68:

WNW6S: NWES: NNW6E:

Total for 70_lo:

13-48.9958: 0  kiWn/a
70_lon=8.4491-€.4559_lat=48.9913-4¢.9958:

South-oriented for
o KWn/2

Total for Durlach:
Soutn-oriented for

o xWn/a
Durlach: 0  kin/a

Draw electricty generation pattern
Draw cost potential curve.
Clear Module placement

£.4491-2.4559_lat=42.99

48.993726, 8.453609 | 119m |0

Gebaudeparameter und
Anlagen identifizieren
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https://docs.google.com/file/d/1cA3jF68uwcZp43VchA7BzfOyVtCgcLPm/preview

Technologische Grundlage

W REPASON - 20171114.164653 Durlach
File Settings Tools View

Infrastructure
Region definiton ~ Data  Technologies PV Potential
Irradiance Settings

... und identifizieren bzw. bewerten freie Potentiale : |

Demand

Biomass Potential

2016_15min_43.0140_8.4043 Karlsruhe.csv

f th categories:  5,67.5,90,112.5, 135,157.5, 180,202,

x
Optimization

Wind Potential

fur erneuerbare Energien wie Photovoltaik. R e

large buiiding threshold [m3] 3.000,00
‘average slanted roof angle [3] 37,00
standard deviation of slanted roof angle [] 15,00
minimum surface to consider [m2] 15,00
PV module technology csi
BV module width [m] 0,992

R PV module height [m] 1,650

Distance between PV modues [m]
PV modues nominal pover [W]
PV modues lifetime [2]
‘min power per roof [W]
PV system price [€/kiip]
PV modue share of system price [%]
Operational costs [% of invest/a]
Cell degradation [%/a]

Discount rate [%]

Potential reduction factor [%]
[ query buidings per district

detect existing PV systems retain detailed information

Calculate PV potential
E Roof area assessment results

sidential)

: 34.711,62 m*
electricity generation assessment results
: SSE68: 5 68:

o xWn/a
Durlach: 0  kiWn/a

Draw cost potential curve
Layers  Background:  Virtual Earth Satelite v addwMs Clear Modue placement

[calculating k¥helim? for optimization done. =

enable satelite image analysis

swee:

Draw electricity generation pattern

sse windspeed

WSWeS:

fetect roof objects

W ee:

£.4491-2.4559_lat=42.99

48.994017, 8.452349 | 118m |0

Potenzial Erneuerbare
Energien / Energieeffizienz

11



Technologische Grundlage

W REPASON - 20171114_164653 Durlach — X
File Settings Tools View
Infrastructure Demand  Optimization

Regiondefiniton ~ Data  Technologies ~ PVPotential  Biomass Potential  Wind Potential

Irradiance Settings

Auf Basis dieser Daten kdnnen der Verbrauch und die B oo vinicoinns -

Surface Tilt categories:
fz th categories:  5,67.5,90,112.5,135,157.5, 180,202, 47.5,270,292.5,315,337.5
(potentielle) Stromerzeugung simuliert werden - [
L ~ flat roof share [%] 9%

) large building threshold [m?] 3.000,00
average slanted roof angle [] 37,00
standard deviation of slanted roof angle [] 15,00
‘minimum surface to consider [m2] 15,00
PV module technology oS v
PV module width [m] 0,992

R PV module height [m] 1,650
Distance between PV modules [m] 0,10
PV modules nominal power (W] 235,00
PV modules lifetime [a] 25,00
‘min power per roof [W] 1.000,00
PV system price [€/kip] 1.300,00
PV module share of system price [%] 48%
Operational costs [% of invest/a] 1%
Cell degradation [%/a] 0,5%

Discount rate [%] 5%
Potential reduction factor [%] 30%
[ query buildings per district enable sateliite image analysis letect roof objects

retain detailed information sse windspeed

detect existing PV systems

Calculate PV potential
Roof area assessment results

NEQ => ~
for Durla
tagged residential)
605
roof area: 34.711,62 m* v

electricity generation assessment results
E6S: SE6S: SSE6E: S 68: SSW6S: SWEE: WSW6S: W 68:
: NW6E: NNW6S: Total for 70_lon=8.4491-2.4559 lat=48.99

13-42.9952: 0 kWn/a um
South-oriented for 70_1 4491-2,4552 lat=42.9913-43,9952;
] Kin/2

Kin/a

V Last- und Erzeugungsprofile

Draw cost potential curve

Layers  Background: Virtual Earth Satelite v || addwMs Clear Modue placement
2] 48.993726,8.453609 | 119m |0

calculating K¥helm? for optimization done.
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Technologische Grundlage

W REASON 1114164653 Durlach — X
File Settings Tools View
Infrastructure Demand  Optimization

Regondefiiton  Data  Technologes  PVPotential  BiomassPotental  Wind Potential
Irradiance Settings
Radiation data csv: 2016_15min_43.0140_8.4043 Karlsruhe. csv v
SRgi Surface Tit categories: 0,14,21,29,37,44,52,61,68

Auf dieser Grundlage konnen individuelle,
sektoriibergreifende Versorgungskonzepte e

§ flat roof share [%] %

(z.B. Warmeplan oder Klimaschutzkonzept) ettt

standard deviation of slanted roofangle [] 15,00

f l t d minimum surface to consider [n] 15,00

rfolgt werden. - —— -
PV modue width [m] 0,992

§ PV module height [] 1,650

Distance between PV modues [m]

PV modues nominal pover W]

PV modues lifetime [2]

‘min power per roof [W]
PV system price [€/kip]
PV modue share of system price [%]
Operational costs [% of invest/a]
Cell degradation [%/a]

Discount rate [%]

Potential reduction factor [%] 30%
] query buildings per district

detect existing PV systems

enable satelite image analysis [] detect roof objects

retain detailed information sse windspeed

Calculate PV potential

E Roof area assessment results

sidential)

: 34.711,62 m* v
electricity generation assessment results
E62: SE6S: SSE6S: 5 68: SSW6S: SWES: WSWES: W 62:
: NW62: NNW6S: Total for 70_lon=2.4491-2.4559 lat=42.99
Kin/a

-2.4559_1at=42.9913-43,9952;

0 kWn/a
Durlach: 0  kiWn/a

Draw electricty generation pattern
: Draw cost potential curve
Layers  Background:  Virtual Earth Satelite v addwMs Clear Module placement

[calculating kwhelim? for optimization done. 4] 4.994017,8.452349 | 118m | O

J—

Sektorubergreifende
Szenarien & Konzepte
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Unterstutzung fur Kommunen

Kommunale
Warmeplanung

Ziel: Masterplan flr die Umsetzung
der Warmewende schaffen

Software fur die
kommunale Energiewende

Ziel: Energiewende
umsetzungsorientiert vorantreiben



Unterstutzung fur Kommunen

Kommunale
Warmeplanung

Ziel: Masterplan flr die Umsetzung
der Warmewende schaffen

Software fur die
kommunale Energiewende

Ziel: Energiewende
umsetzungsorientiert vorantreiben



Kommunale Warmeplanung (3) areenventory

.............. ¥
............................ N |
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= : GEMEINSAM ZUKUNFT GESTALTEN
LANDKREIS
Legende Lo R R AC H

} W Abwarmequelle
W Geothermie - Vorranggebiet
W Fernwarme - Vorranggebiet &
Oberflachenwasser - Vorranggebiet

~ Fernwarmenetz '
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CO2 Einsparung
278909 t/a

Unser Potenzial Gebaudeanzahl 1 ep
101332 3169 GWh/a 158 GWh/a 15200

Ihr Grundlage fur die Synergien zu anderen Kooperation mit lhren Hohe Forderquote

Nutzen  Wirmewende legen

Infrastrukturen nutzen Partnern vor Ort von ca. 80%




Unterstutzung fur Kommunen

Kommunale
Warmeplanung

Ziel: Masterplan flr die Umsetzung
der Warmewende schaffen

Software fur die
kommunale Energiewende

Ziel: Energiewende
umsetzungsorientiert vorantreiben



Photovoltaik: Eine Schlusseltechnologie () areenventory
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Software flir die kommunale Energiewende £ oreenvenrory

Kommunen

MaRnahmen ergreifen & Transparenz & Controlling
lokale Wertschopfung anreizen zur Energiewende vor Ort

Masterplan entwickeln & umsetzen

Kundenanfragen
F Handwerk & _ Webbasiert, in’feraktiv & kollaborativ:
* Photovoltaikpotenziale
: Stadtwerke - *  Warmeprodukte & Warmenetze
Sichtbarkeit * E-Mobilitat & Ladeinfrastruktur

Informationen zu Partizipation am
(eigenen) Mdoglichkeiten gemeinsamen Prozess

Burger und
Gewerbetreibende

Vertrieb und Installation von
PV-Batteriesystemen, Warmepumpen, etc.

Ihr Umsetzungsorientierte Transparenz zur Energiewende einfach selbst Controlling der Fortschritte und
Nutzen SUnterstiitzung Energiewende vor Ort in die Hand nehmen zielgerichtete Kampagnen


https://alemannenenergie.de/photovoltaikpotential-ermitteln

Software fur die kommunale Energiewende () greenventory

() MULLHEIM

MARKGRAFLERLAND

F e

Staufen

Fauststadt im Breisgau

S

(b crngem
pr— <

Ausgewahltes Gebaude X

Planer

Gebaudedetails ~

Gebaudetyp Wohngebaude

1437

2103

1514
1314

5445

Teildachflache 1 v

Plane eine Solaranlage

Gemeinde

3
£ Kartenebenen

@ Gebaudeinformationen

stadtwerke
mullheimstaufen

—

04

5 ) Modulplatzierung

@ ) Bestehende PV-Anlagen

am 4715 &%, 63481 21 MWp £» 5370
1 dings suitable for solar a Recommended solar panels PV potential MR Solarenergy generated fo

STADTWERKE
STUTTGART

WIR LEBEN ENERGIE I

STADTWERKE
OBERKIRCH
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Ausblick

energy decisions made eas

@ greenvento

Ein personliches Gesprach:
Wir mochten verstehen, wie wir Sie optimal unterstiitzen konnen.

Ein gemeinsames Projekt:
Wir entwickeln ein auf lhre Bedurfnisse abgestimmtes Projekt.

Eine langfristige Zusammenarbeit:

Gewinnen Sie mit uns einen vertrauensvollen, zuverlassigen Partner

ry



() greenventory

Kontakt

% sven.killinger@greenventory.de




GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 25.10.2021
Protokoll — offentlich — Sitzung 30

TOP 4 Grundsteuer B; Hebesatzdnderung zum 01.01.2022

Sachverhalt:

Kammerin Gudrun Leimroth berichtet, dass seit dem 01.01.2005 der Hebesatz
nach 8 25 Abs. 4 Nr. 2 Grundsteuergesetz fur in der Gemeinde liegende
Grundstiicke unverandert bei einem Wert von 350 v. H. liegt.

Im Vergleich hierzu sind die Bodenrichtwerte im Zeitraum 31.12.2004 bis
31.12.2020 um durchschnittlich 84% gestiegen.

Bodenrichtwerte:

Lage 31.12.2004 31.12.2020 Steigerung

Oberried Kernort Wohngebiet 180,00€ - 260,00€ 400,00 € 82%
Oberried Kernort Mischgebiet 180,00€ - 260,00€ 380,00 € 73%
Hofsgrund 80,00€ - 110,00€ 110,00 € 10%
St. Wilhlem 45,00€ - 90,00€ 140,00 € 100%
Weilersbach 45,00€ - 85,00€ 240,00 € 269%
Zastler-Talmitte 45,00€ - 90,00€ 140,00 € 100%
Zastler -Winterhalterhof Wohngebiet  180,00€ - 260,00€ 370,00 € 68%
Zastler -Winterhalterhof Mischgebiet ~ 180,00€ - 260,00€ 320,00 € 45%
Gewerbegebiet Briihl 80,00€ - 95,00€ 95,00 € 12%
Mittelwert der Steigerung 84%

Bei einem Gesamtgrundsteueraufkommen der Grundsteuer B in HOhe wvon
300.000€ jahrlich bei einem Hebesatz von 350 v. H. erhdht sich bei einem
Hebesatz von 390 v. H. die Grundsteuer auf 334.000 € jahrlich.

Grundsteuer B:

Grundsteuerertrage
Hebesatz = Grundsteuer B Steigerung

350 300.000 €
390 334.000 € 11,33%
370 317.000 € 5,67%
380 326.000 € 8,67%
400 343.000 € 14,33%
410 352.000 € 17,33%

Im Vergleichszeitraum 2005 bis 2021 sind die Bodenrichtwerte um durchschnittlich
84% gestiegen und die Grundsteuerhebesatze um 0%.

Bei einer Erh6hung des Hebesatzes auf 390 v. H. steigt die Grundsteuer um ca.
11%.



GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 25.10.2021
Protokoll — offentlich — Sitzung 30

Bezuglich der finanziellen Auswirkungen berichtet Frau Leimroth, dass die
Steuereinnahmen der Gemeinde um den Ertrag aus dem Wert der Erhéhung
steigen.

In der anschlieBenden Beratung begrufit Gemeinderat Albert Rees grundséatzlich
eine Erhdhung. Er spricht sich jedoch um eine etwas niedrigere Erhéhung lediglich
auf 370 v. H. aus. Dafur kdnnte eine weitere Erhéhung frihzeitiger, z.B. in 5
Jahren, erfolgen. Auch Gemeinderat Ewald Zink spricht sich fur eine Erh6hung auf
370 v. H. aus. Einen entsprechender Beschlussantrag wird gestellt.

Gemeinderat Johannes Résch kdnne sich hingegen sogar eine Erhéhung auf 400
v. H. vorstellen, da der Hebesatz seit tber 15 Jahren nicht gedndert wurde. Auch
er stellt einen entsprechenden Antrag zur Abstimmung.

Ortsvorsteher Eugen Schreiner gibt zu bedenken, dass sich der durch die Erh6hung
ergebende Mehrbetrag letztendlich auf die Mieter abgewalzt werden kénnte.

Nach der Beratung wird zunachst Uber den weitestgehenden Antrag von
Gemeinderat Johannes Rdsch abgestimmt, der beantragt, den Hebesatz auf 400
V. H. zu erhdhen.

Mit 3 Dafur-Stimmen und 7 Dagegen-Stimmen wird der Antrag abgelehnt.

Sodann wird Uber den Beschlussantrag der Verwaltung abgestimmt, der eine
Erhohung auf 390 v. H. vorschlagt.

Bei 7 Dafur-Stimmen und 3 Dagegen-Stimmen wird der Antrag
angenommen.

Da der Beschlussantrag angenommen wurde, wird tiber den Antrag, den Hebesatz
auf 370 v. H. zu erh6hen, nicht mehr abgestimmt.

Beschluss (7 Dafur-Stimmen, 3 Dagegen-Stimmen):

Der Hebesatz zur Grundsteuer B wird zum 01.01.2022 auf 390 v. H. angehoben
(vormals 350 v. H.)



GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 25.10.2021
Protokoll — offentlich — Sitzung 30

TOP 5 Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels

Sachverhalt:

Burgermeister Vosberg berichtet, dass gemeinsam mit der Gemeinde Kirchzarten
die Gemeinde Oberried einen Forderantrag beim  Ministerium  fur
Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wiurttemberg stellen mochte. Sofern der
Forderantrag positiv beschieden wird, erhalten die beiden Gemeinden eine
Forderung in Hohe von 6.374,00 Euro (0,50 Euro je Einwohner; Oberried 2.868;
Kirchzarten 9.880 Einwohner) fir die Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels.
Das freiwillige Férderprogramm des Landes Baden-Wiirttemberg ist einzigartig in
der Bundesrepublik. Ob es Uber das aktuelle Forderjahr hinaus besteht ist derzeit
noch unklar.

Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht (ber die gezahlten Mieten fur nicht
preisgebundenen  Wohnraum  vergleichbarer Art, GrolBe, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage (= ortsubliche Vergleichsmiete) einschliel3lich
energetischer Ausstattung und Beschaffenheit. Qualifiziert ist ein Mietspiegel,
wenn er nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt und von der
Gemeinde oder von Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter anerkannt
worden ist (88 558c und 558d BGB).

Laut vorliegendem Angebot des EMA-Instituts belaufen sich die Gesamtkosten des
Projekts auf 21.539,00 Euro. Nach Abzug der Fordermittel verbleiben 15.165,00
Euro, die anhand der oben genannten Einwohnerzahlen auf die beiden Gemeinden
verteilt werden. Flur die Gemeinde Oberried verbleibt damit ein Kostenanteil in
Hoéhe von 3.411,77 Euro.

Der Mietspiegel und die ortsubliche Vergleichsmiete sind Begriffe, denen jeder
Vermieter und Mieter friher oder spéater gegenlbersteht. Durch einen
qualifizierten Mietspiegel wird durch die Gemeinde ein verbindliches Instrument
vorgegeben, an dem sich alle Beteiligten zu orientieren haben.

Um die Qualifizierung zu erhalten mussen Mietspiegel nach vier Jahren neu erstellt
werden. Sofern dies nicht erfolgt, entfallt der Qualifizierungsstatus und der
Mietspiegel wird zu einem einfachen Mietspiegel. Die erforderliche Fortschreibung
nach zwei Jahren kann durch die Gemeinde erfolgen. Mit dem Beschluss Uber die
Erstellung eines Mietspiegels sind somit keine zwingenden Folgekosten verbunden.
Ein einfacher Mietspiegel kann weiterhin als Ubersicht tber die ortsibliche
Vergleichsmiete dienen, hat jedoch keine Beweiskraft vor Gericht.

Aus finanzieller Sicht waren einmalige Aufwendungen in H6he von 3.411,77 Euro,
die im Haushalt 2022 einzuplanen.

In der anschlieBenden Beratung werden noch Verstandnisfragen zum Mietspiegel
beantwortet. Auch wird die Frage diskutiert, welcher Mehrwert bzw. Nutzen von
einem qualifizierten Mietspiegel zu erwarten ist und ob fir die Burgerinnen und
Birger aus Oberried auch Nachteile entstehen kdnnen.



GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 25.10.2021
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Beschluss (6 Dafur-Stimmen, 2 Dagegen-Stimmen, 2 Enthaltungen):

Zusammen mit der Gemeinde Kirchzarten an einem interkommunalen
Projekt zur Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels unter den in der
Beratungsvorlage genannten Rahmen- und Forderbedingungen
teilzunehmen.

Die Verwaltung mit der Federfihrung der Antragsstellung der Fordermittel
beim Ministerium fur Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wiirttemberg
zu beauftragen und fir das anschlielende Vergabefahren die Fremdvergabe
zur Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels, der Interviews sowie einen
Online-Mietspiegel fur die Homepage vorzusehen.

Die Bevollmé&chtigung der Gemeinde Kirchzarten im Zusammenhang der
Beantragung und der Teilnahme an der Forderung von
Kooperationsprojekten mehrerer Gemeinden fur die Erstellung von
qualifizierten Mietspiegeln des Ministeriums fur Landesentwicklung und
Wohnen. Die Bevollmachtigte ist berechtigt, alle Rechte und Pflichten im
Rahmen des Kooperationsprojektes zur Erstellung von qualifizierten
Mietspiegeln wahrzunehmen



GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 25.10.2021
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TOP 6 Gemeinsamer Gutachterausschusses Breisgau Nord —
Hochschwarzwald
- Wahl der Gemeindevertreter

Vor der Beratung erklart sich Gemeinderat Gerhard Rombach fur befangen. Er
verlasst sodann den Ratstisch, nimmt im Zuho6rerbereich Platz und wirkt an der
Beratung und Beschlussfassung nicht mit.

Sachverhalt:

AnschlieBend berichtet Burgermeister Vosberg, dass bekanntermallen der
bisherige Gutachterausschuss Dreisamtal des Gemeindeverwaltungsverbandes
zum 31. Oktober 2021 aufgelost wird. Die Gemeinde Oberried tritt dem
gemeinsamen Gutachterausschuss Breisgau Nord — Hochschwarzwald bei, der zum
01. November 2021 seine Arbeit aufnimmt. Die erforderlichen Beschlisse hat der
Gemeinderat bereits gefasst.

Fur den gemeinsamen Gutachterausschuss Breisgau Nord — Hochschwarzwald
sollen aus der Gemeinde Oberried zwei Mitglieder bestellt werden. Diesbezuglich
wurde im Mitteilungsblatt eine entsprechende Stellenausschreibung eingestellt.
Bewerbungen konnten bis zum 01. Oktober 2021 eingereicht werden.

Der Gutachterausschuss ist ein ehrenamtlich tatiges Gremium. Neben der
Erstellung von Verkehrswertgutachten und gutachterlichen Stellungnahmen far
Immobilien (z.B. Eigentumswohnungen, Wohnhauser, gewerbliche Objekte) und
Grundstucken (z.B. landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen, Bauplatze) werden
auch die Bodenrichtwerte durch den Gutachterausschuss ermittelt. Die Gutachter
sollen in der Ermittlung von Grundstuckswerten oder sonstigen Wertermittlungen
sachkundig und erfahren sein und dirfen nicht hauptamtlich mit der Verwaltung
der Grundsticke der Gebietskorperschaft, fir deren Bereich der
Gutachterausschuss gebildet ist, befasst sein. Als Gutachter darf nicht bestellt
werden, wer nach 8 21 der Verwaltungsgerichtsordnung vom Amt des
ehrenamtlichen Richters ausgeschlossen ist. Die Bestellung der Gutachter erfolgt
auf 4 Jahre mit Beginn ab dem 01. November 2021.

Bis zum Bewerbungsbeschluss gingen zwei Bewerbungen bei der
Gemeindeverwaltung ein. Bei den beiden Bewerbern handelt es sich um die
Gutachter aus Oberried, die bereits jetzt dem Gutachterausschuss Dreisamtal
angehoren:

- Herr Werner Widmann
- Herr Hans-JOrg Durst

Beide Bewerber erfillen die Voraussetzungen und kénnen langjahrige Erfahrung
vorweisen.

Beschluss (einstimmig)

Herr Werner Widmann und Herr Hans-JOrg Durst werden aus der Gemeinde
Oberried als Gutachter fir den gemeinsamen Gutachterausschuss Breisgau Nord
— Hochschwarzwald benannt.
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TOP 7 Bauantrag Hercherhof 1, FIst.Nr. 138/1, hier: Anbau an
bestehenden Heizraum zur Unterbringung von Stuckholz und
Pellets, sowie Austausch einer bestehenden Olheizung durch
eine Holzheizungsanlage

Sachverhalt:

Die Verwaltung erlautert, dass der Bauherr einen Anbau an den bestehenden
Heizraum zur Unterbringung von Stiickholz und Pellets, sowie den Austausch einer
bestehenden Olheizung durch eine Holzheizungsanlage auf dem Grundstiick mit
der Flursticksnummer 138/1, Hercherhof 1, beantragt.

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Winterhalterhof 11*.
Der Anbau erstreckt sich geringfugig Uber das darin vorgegebene Baufenster
hinaus und ragt entsprechend in einen im Bebauungsplan festgelegten
Gewasserschutzstreifen hinein. Laut Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-
Wiurttemberg liegt das betroffene Grundstick dartber hinaus in einem HQ50-
Hochwassergebiet. Das bedeutet, dass Dbezluglich des Bauens in
Uberschwemmungsgebieten, das Bauvorhaben besonders geprift werden muss.
Der Antragsteller hat sich diesbezuglich fruhzeitig mit dem hierfur zustandigen
Wasserwirtschaftsamt abgestimmt, sodass die Fragestellungen bericksichtigt
wurden. Ansonsten spricht aus stadtebaulicher Sicht nichts gegen die geringfugige
Uberschreitung. Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss (einstimmig):

Das Einvernehmen zum Baugesuch wird erteilt.
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TOP 8 Bauantrag TalstraBe 65, FIst.Nr. 28/4, hier: Nutzung der
Tenne zu einem Versammlungsraum nach VStattvO, Einbau
einer Heizung und Belichtungselementen in der Dachflache
sowie statische Ertichtigung im EG und OG

Sachverhalt:

Die Verwaltung erlautert, dass die Bauherrin fur das bestehende Geb&ude
(Mederlehof) die Umnutzung der Tenne zu einem Versammlungsraum nach der
Versammlungsstattenverordnung (VStattvO), den Einbau einer Heizung und
Belichtungselementen in der Dachflache sowie die statische Ertiichtigung im EG
und OG auf dem Grundstick mit der Flurstiickshnummer 38/4, Talstrafe 65 im
Ortsteil Zastler, beantragt.

Das Bauvorhaben wurde bereits im September 2019 im Gemeinderat vorgestellt
und behandelt. Der Gemeinderat hatte damals sein Einvernehmen erteilt. Das
Landratsamt sollte jedoch darauf hingewiesen werden, dass die Nachbarn im
Hinblick auf den Zu- und Abfahrtslarm zur Versammlungsstatte entsprechende
Larmbelastigungen beflirchten und die Thematik durch die Fachbehdrden gepruft
werden soll. In der Zwischenzeit hat die Bauherrschaft das Architekturbiro
gewechselt, das nun die Plane Uberarbeitet hat. Diese haben sich aus Sicht der
Verwaltung im Wesentlichen (insbesondere im Hinblick auf das gemeindliche
Einvernehmen) nicht ver&ndert. Der Bauantrag wurde vielmehr insbesondere um
ein Brandschutzkonzept und um eine schalltechnische Untersuchung erweitert. Die
schalltechnische Untersuchung hat fur das vorgesehen Konzept keine
Uberschreitung der einschlagigen Richtwerte ergeben. Voraussetzung ist jedoch,
dass die Kommunikation nachts ab 22.00 Uhr auszuschlie3en ist.

Bezuglich des gemeindlichen Einvernehmens wird zunachst darauf hingewiesen,
dass sich das Grundstuck im AulRenbereich befindet. Eine Baugenehmigung kann
grundsatzlich nur im Einvernehmen der Gemeinde erteilt werden. Orientiert an den
damaligen Gemeinderatsbeschluss, schlagt die Verwaltung auch hier vor, das
Einvernehmen zu erteilen. Es handelt sich um eine Nutzungsdnderung von
erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft prdgenden Gebauden im Sinne von
8§ 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB.

Die Verwaltung erganzt, dass in der Zwischenzeit Einwendungen von Angrenzern
eingegangen sind. Diese wenden sich insbesondere gegen die vorgesehenen
Veranstaltungen mit bis zu 150 Personen und dass es sich dabei auch um
Feierlichkeiten und Feste von Privatpersonen handelt. Des Weiteren &uf3ern die
Angrenzer Bedenken hinsichtlich der Wasserversorgung. Der Mederlehof ist nicht
an die offentliche Wasserversorgung angeschlossen. Er teilt sich mit den
Grundstucken Talstralle 61 — 69 eine private Quellfassung.
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Dartber hinaus berichtet die Verwaltung, dass sich auch der Ortschaftsrat Zastler
nochmals mit dem Bauvorhaben beschéftigt hat. Auch der Ortschaftsrat hatte im
Jahr 2019 dem Vorhaben zugestimmt. Der Ortschaftsrat spricht sich nun nicht
mehr fur das Bauvorhaben in dieser Form aus. Ortsvorsteher Eugen Schreiner
berichtet, dass der Erhalt des Mederlehofes und eine Umnutzung grundséatzlich
begrufRenswert ist. Die geplante Nutzung gehe insbesondere im Hinblick auf die
vorgesehenen Veranstaltungen mit bis zu 150 Personen Uber das vertragliche Mafl3
im Bezug auf den AuBRenbereich und auf die Nachbarschaft hinaus. Der
Ortschaftsrat sieht auch Probleme mit den Stellplatzen, die aus seiner Sicht von
der Anzahl her nicht ausreichen werden.

Blrgermeister Vosberg schlagt vor, dass der Gemeinderat aus den oben
genannten Grinden das Einvernehmen zunéchst ablehnt. Die Verwaltung wird
jedoch Kontakt mit der Bauherrschaft aufnehmen, auf die eben geschilderten
hinweisen und nach einem einvernehmlichen Losungsweg sucht. Der Gemeinderat
begriidt diese Vorgehensweise

Beschluss (einstimmig):

Das Einvernehmen zum Baugesuch wird nicht erteilt. Die Verwaltung wird
beauftragt mit der Bauherrschaft Kontakt aufzunehmen und nach Wegen fur ein
vertragliches und einvernehmliches Konzept zu erarbeiten.



GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 25.10.2021
Protokoll — offentlich — Sitzung 30

TOP 9 Bauvoranfrage Eckweg 1la, FIst.Nr. 3/35, hier: Anbau an
bestehendes Wohnhaus fur Lohnwollspinnerei

Sachverhalt:

Die Verwaltung berichtet, dass die Bauherren einen Anbau an das bestehende
Wohnhaus fur eine Lohnwollspinnerei (Alpaka-Wollmuhle) auf dem Grundstiuck mit
der Flursticksnummer 3/35, Eckweg 1a, im Ortsteil Zastler, beantragen.

Zu klaren ist im vorliegenden Fall, ob sich das geplante Vorhaben im Innenbereich
oder im AuRenbereich abspielt. Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans. Es liegt jedoch grundsatzlich am Rand eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34 BauGB). Nach standiger
Rechtsprechung endet dieser Bereich jedoch mit der letzten (hier: 6stlichen)
Gebaudekante. Demnach liegt zumindest der o&stliche Teil des Anbaus im
Aullenbereich, sodass sich die Zulassigkeit nach § 35 BauGB richtet.

Aus Sicht der Verwaltung handelt es sich nicht um ein sogenanntes privilegiertes
Vorhaben (land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb). Der Anbau stellt ein sonstiges
Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB dar. Solche sonstigen Vorhaben kénnen
im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfuhrungen offentliche Belange nicht
beeintrachtigt. Ein solche Beeintrachtigung liegt insbesondere vor, wenn das
Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht, schadliche
Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder die naturliche Eigenart der Landschaft
und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild
verunstaltet. Aus Sicht der Verwaltung liegen solche Beeintrachtigungen nicht vor.
Im Flachennutzungsplan ist fur das Grundstiick ein Mischgebiet vorgesehen. Die
Lohnwollspinnerei ware in einem Mischgebiet grundséatzlich zulassig. Schadliche
Umwelteinwirkungen sind nicht ersichtlich. Bei der Beeintrachtigung der Eigenart
der Landschaft geht es darum, dass der AufRenbereich grundséatzlich fur
privilegierte Vorhaben vorgesehen ist, ansonsten aber von baulichen Anlagen
freigehalten werden soll. Da es sich um einen Anbau handelt, der noch auf dem
gleichen Grundstiick wie das Hauptgebaude vorgesehen ist, und das Grundstick
insgesamt bereits durch bauliche Anlagen gepragt ist, ist die Eigenart der
Landschaft im vorliegenden Fall bereits nicht frei von jeglicher Bebauung. Insofern
wird die Eigenart der Landschaft auch nicht beeintrachtigt.

Insgesamt wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zur Bauvoranfrage zu
erteilen. Auch der Ortschaftsrat hat die Bauvoranfrage beflrwortet.

AbschlieBend weist die Verwaltung noch daraufhin, dass die Abgrenzung von
AulRenbereich zu Innenbereich nicht immer ganz eindeutig ist. Auch in diesem Fall
kénnte das Landratsamt zu dem Ergebnis kommen, dass das Vorhaben noch dem
Innenbereich zuzuordnen ist und die Zulassigkeit nach 8 34 BauGB zu beurteilen
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ist. Die Wahrscheinlichkeit, dass die Bauvoranfrage positiv beschieden wird, wird
in diesem Fall nochmal groRRer.

Beschluss (einstimmig):

Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage wird erteilt.
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TOP 10 Verschiedenes

Beamer fur die Goldberghalle

Gemeinderat Tobias Jautz regt sn, dass fur die Goldberghalle ein Beamer
beschafft wird, der an der Decke angebracht werden kann. Aus seiner Sicht wird
der Gemeinderat noch einige Zeit in der Goldberghalle tagen, da brauche man
ein ordentliches Gerat. Die Verwaltung nimmt dies zur Prifung mit.
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TOP 11 Frageviertelstunde

Es wurden keine Fragen gestellt.
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